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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Ob 4
Omridesbestimmelser for

Steminge 1:2 (del av) — ”Lidarbackens jordhus”
Steninge, Halmstad

Byggnadskontoret 2005-08-17

BESKRIVNING

HANDLINGAR
Till omridesbestimmelsema hér f6ljande handlingar:
Denna beskrivning
Genomforandebeskrivning
Minnesanteckningar samrddsméte
Sarskilt utlitande
Bestammelsekarta (utdrag ur ekonomiska kartan 1:2000)
Bilagd illustrationsplan samt ritningar ver bebyggelsen

Tillgéngligt pd byggnadskontoret finns ocksé:
o  Fastighetsdgarforteckning

Omrédesbestammelserna bestir av karta med bestimmelser. Till bestam-
melserna fogas beskrivning, genomfGrandebeskrivning, illustrationsplan
och ritningar.

® @ © © ® o

Beskrivningen, illustrationsplanen och illustrationsritningarna Gver
byggnadema skall underldtta forstdelsen av omrddesbestimmelsernas
innebord samt redovisa de forutsattningar och syften bestdmmelserna har.
De har ingen egen rittsverkan. Avsikten ar att de ska vara vigledande vid
tolkningen av bestimmelserna. For genomforandebeskrivningen giller pd
motsvarande sitt att den inte har ndgon egen rattsverkan.

OMRADESBESTAMMELSERNAS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med bestammelserna ér att reglera markens anvandning och utform-

ning samt uppforande av ny bebyggelse pa delar av Steninge 1:2. Bestam-
melserna reglerar dessutom utSkad lovplikt och vad som ar bygglovsplik-

tigt.
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BEHOVSBEDOMNING AV MKB ENLIGT PBL 5 KAP 18§

Stillningstagande
Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande péverkan pd
miljon, hilsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser
varfor miljokonsekvensbeskrivning inte har uppréttas.

Miljo
Inga intresscomriden vad det giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller
hotade arter ir kiinda inom omrédet. Planomridet omfattas inte av skydd
enligt 7 kap miljobalken (MB) och &r inte beliget inom omrade som
bedSmts som ekologiskt sérskilt kinsligt i kommunens Sversiktsplan.

Kinda fornlimningar och kulturhistoriskt viirdefulla bebyggelsemiljoer
eller bebyggelse berdrs ej. Planen tilliter inte nigon verksamhet som
motverkar att miljokvalitetsmél uppnis eller medverkar till att en miljokva-
litetsnorm enligt 5 kap MB overtrads.

Hiilsa och sdkerhet
Oster om omradet ligger en histgir med firre &n 10 hastar. Avstindet till

stallet &r ca 125 m frén nirmsta hus. Hasthagen ligger pé ett avstind pd ca
50 m frén tomtgrénsen hos alla tomter utom det nordligaste. Dér ligger en
del av tomten innanfor 50 meterzonen men inte bostadshuset. Tanken &r att
spara en triadridd lings med vigen mot histgirden for att ytterligare minska
risken for allergipartiklar. Den forhirskande vindriktningen &r frén vist
vilket gor det hela dn mindre problematiskt.

Bebyggelsen medfor inte nagra betydande negativa konsekvenser avseende
buller och avgaser.

Omradet for bestimmelserna ligger inom normalriskomride for radon
enligt Markradonutredning for Halmstad kommun (1989-04-26).

Vatten och avlopp

Agaren till marken, Flemming Norrgren, har gjort en enkel utredning om
vattentillging och avloppslosning:

Vattenforsorjningen sker genom en gemensam vattentikt som anliggs i
norddstra delen av omridet. Enligt uppgifter frin SGU (Statens geologiska
institut) har de senaste vattenborroma i nérheten av den tinkta gemensam-
ma vattentikten givit god vattentillging. De aktuella borrorna har givit
1500 Vtim (Steninge 1:16), 1000 Vtim (Steninge 6:1) samt 900 Vtim
(Steninge 1:22). Enligt SGU kan vattentillgingen bedoémas som klart
tillrsicklig for att forse 7 hushdll med erforderligt vatten och med en
rekommendation att gora diametern i borrhilet nigot bredare i diameter an
vad fallet skulle vara for ett enskilt hushll. Den borra som finns péd
Steninge 1:2 idag forser 7 hushall med vatten utan att det uppstétt problem
under de 50 &r anlidggningen varit i bruk. Enligt uppgifter frin SGU har de
senaste vattenborrarna i nirheten av den tinkta gemensamma vattentikten
givit god vattentillging. Grundvattennivéin for omradet varierar mellan 1.5
— 6 meter under markyta, med stigande djup ju hogre i terrdngen man
kommer. Eftersom de tinkta fastigheterna ligger forhdllandevis hogt torde
detta inte medfora problem.
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Vattenkvaliteten har i samtliga fall varit mycket god och det prov som togs
for Steninge 1:2 for ngot &r sedan visade ocksd pd en mycket god vatten-
kvalitet. For att sikerstilla kvaliteten och kapaciteten for den kommande
vattentikten skall undersskningar pa vattentiikten redovisas. Kvaliteten och
kapaciteten skall sikerstillas innan bygglov fir tas.

Avloppsvattnet tas om hand genom enskilda 16sningar for varje fastighet.
Grundforhallande ar djupt morinticke, och frén nirmaste sentida, uppmiét-
ning, som #r mycket nira de téinkta fastigheterna, visade pé ett morandjup
pé 31 m. Provgrivning har skett ner till 120 cm djup och siktprov utforts av
Skanska (050811). Proven visade att marken har en hog finjordshalt vilket
inte ir idealiska forhéllanden, men det gir att 16sa avloppsfriga genom
enskilda avlopp. Eftersom relativt nutida avloppsanliggningar i narheten
inte mott ndgra problem si ir sannolikheten liten for att det skulle uppsté
problem. Avstinden till angrénsande fastigheters nérmsta brunn &r mer an
100 meter, dirfor borde det inte medféra problem med infiltration av
spillvattnet. Det finns dessutom ingen brunn pa nirmast beldgna fastigheter
eftersom de forses med vatten frén Steninge 1:2.

Fore bygglov skall en noggrannare vatten- och avloppsutredning goras.

Virme
Uppvirmning av husen planeras ske med bergvarme alternativt jordvarme.

Hushallning med mark, vatten och andra resurser
Planen bedoms inte komma att medfra ndgon pétaglig skada pd riksintres-
sen enligt 3 och 4 kap Miljobalken.

OMRADETS LAGE OCH OMFATTNING
Steninge 1:2 (totalt ca 54 ha) ar beldget i Steninge Kyrkby ca 16 km norr
om Halmstad centrum. Omradesbestimmelserna omfattar en areal om ca 2
ha inom vilken markanvindningen ska vara bostider, skogsmark samt
jordbruksmark.

Markigoforhillanden
Marken igs av Flemming Norrgren, Steninge 1:2

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planférhillanden _
Omradet ir inte detaljplanelagt. Oversiktsplanens deloversikt for Steninge

(antagen 2002-04-25) redovisar for Steninge-omradet att planberedskap for
ca 40 permanentligenheter bor finnas under en tjugodrsperiod.

I Oversiktsplanen (antagen 2002-04-25) redovisas rekommendationer for
de allminna intressena, for Steninge kyrkby giller foljande. Tillkommande
bebyggelse och anlidggningar liksom forandringar av befintlig bebyggelse
skall ske med hénsyn till omradets kulturmiljévarden.

Omradet berdrs dessutom av rekommendationer for Sérdal — Steninge, med
ett stort inslag av betydelsefulla forhistoriska lmningar samt Steninge k:a.
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Program for kulturmiljévard

Uppdrag

Omradet finns utpekat som en del av en storre virdefull kulturmiljé enligt
Halmstadsbygd - att bevara, program for kulturmiljovard, Halmstad

kommun (1992).

Kommunstyrelsen har 2004-12-21 §388, gett byggnadsnimnden i uppdrag
att uppritta omrédesbestimmelser for den del av Steninge 1:2 som nu ar
aktuell.

Byggnadsnamnden har 2005-02-09 §79, uppdragit 4t byggnadskontoret att
utarbeta omradesbestdimmelser for del av Steninge 1:2.

OMRADESBESKRIVNING

Historik

Kulturmiljo

Det omrade som omradesbestimmelserna ansluter till — Lidarbacken — &r
en del av Steninge Kyrkby. Lidarbacken har idag en bebyggelse av sju
permanentbostider och ett fritidshus (fd torp, Steninge 1:13). Omréadet har
varit bebyggt itminstone sedan 1400-talets slut men fick sin nuvarande
prigel pa slutet av 1940-talet. Det forsta jordhuset i omrédet byggdes ar
1924 i Skintaby. I anslutning till jordhuset anlades en tridgardsodling.
Under andra halvan av 1930-talet expanderade tridgardsrorelsen genom att
garden Carlslund (Steninge 1:2) inkdptes. Nar verksamheten flyttades till
Carlslund Gard var den en av Sveriges storsta fruktodlingar. Under 40-talet
uppfordes tva villor (Steninge 6:1 och 1:14) samt tvd personalbostider
(Steninge 1:17 och 1:18) i jord pa dgorna tillhdrande Carlslund, Steninge
1:2. Samtliga dessa jordhus ritades av arkitekt Hakon Ahlberg, bordig fran
trakten och grundare av Sveriges Arkitekters Riksforbund (SAR). Inom en
radie av 3 km finns siledes fem jordhus i piséteknik, byggda mellan 1924-
1950 varav fyra i Steninge Kyrkby. Det ir till dessa jordhus och fruktod-
lingens historik som omridesbestimmelserna framforallt relaterar till.

Husen &r inte bara ansedda som arkitektoniskt intressanta, utan har fait
fornyad aktualitet knutet till frigor som uthilligt byggande och sunda hus,
luftkvatitet och naturliga material.

Utdver bebyggelsen finns delar av den tidigare omfattande fruktodlingen
kvar. Den areal som omridesbestimmelserna avser har tidigare (fram till
1980) varit planterad med dppeltrad och parontrdd samt pa 1950 talet med
persikotrdd. I direkt anslutning till den areal som omradesbestimmelserna
avser finns delar av fruktodlingen kvar och i drift.

Enligt deloversikten for Steninge — redovisning till &versiktsplanen
(antagen 2002-04-25), priglas omridet mellan Sérdal och Steninge Kyrkby
av en vil bevarad, traditionell jordbruksbebyggelse frin 1800 talet med ett
omgivande mycket varierande kulturlandskap. I Halmstad kommuns
program for kulturmiljévird (Halmstadsbygd - att bevara, 1992) finns
savil garden Carlslund som de befintliga jordhusen ("unik byggnadstek-
nik... fyra av de i linet kiinda totalt sex byggnaderna i detta slag ligger
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inom miljén” — det femte 3 km drifrdn) vil beskrivna. Detta avsnitt av
programmet for kulturmiljé avslutas med att som eventuellt dtgirdsforslag
nimna just omradesbestimmelser.

Sydvist om bestimmelseomradet finns en gammal hilvig bevarad pa en
striicka av ca 75 m. Resterande delar av vigen dr bortodlade och den berdr
ej omradet for bestimmelserna. Inom omridets sodra del finns en bebyg-
gelseplats efter sentida torp eller dylikt. Dessa limningamna ar numera
bortodlade.

Mark och vegetation

Landskapsbild

Bostider

Enligt Halmstad kommuns deldversikt dver Steninge (antagen 2002-04-25)
ar omradet kring Steninge Kyrkby priglat av en vilbevarad, traditionell
jordbruksbebyggelse med ett omgivande mycket varierande kulturlandskap.
Omrédena kring Steninge nimns 4ven i deloversikten som att de har stora

naturvirden.

Steninge som helhet ir mycket attraktivt bide for boende, turism- och
fritidsboende samt som strovomrade, inte minst beroende pa naturvarden
och de ménga naturreservaten. Nira det aktuella omradet (ndgra 100 meter)
finns skyddade omraden som 16ving/forndker samt biotopskyddad ddellov-
skog.

Lidarbacken utgbrs av en sydsluttning med vidstrackt utsikt Sver det 5ppna
jordbrukslandskap som stricker sig till Harplinge titort. Delar av den
tidigare omfattande fruktodlingen, tillhérande Carislund gérd, finns kvar i
omradet. Den areal som omridesbestimmelserna avser har tidigare (fram
till 1980) varit planterad med #ppeltrid, pirontrdd och persikotrdd. Idag &r
omridet planterat med bjérkskog. I direkt anslutning till planomradet finns
delar av fruktodlingen kvar och i drift.

Landskapet kring Steninge Kyrkby avgrinsas i norr av bergsryggen
Steninge bjir och dérifran sluttar landskapet mot sydost. Lidarbacken ligger
mitt i sluttningen. S6der om Lidarbacken &vergdr landskapet till ett flackt
stort landskapsrum som stricker sig ut 6ver Harplingeslatten.

1 dag ar den areal som omfattas av omrédesbestimmelserna obebyggd och
bestar i huvudsak av bjorkplantering samt ett al och aspomréde. I direkt
anslutning till arealen finns utdver de ndmnda jordhusen, Steninge 1:17 och
1:18 (1% planhus, ca 200 m” boyta) och Hovgérd (Steninge 2:2, nuvarande
bebyggelse fran 1880 talet), en ytterligare vil bevarad mangérdsbyggnad
(Hallandslinga, Steninge 1:19) frén 1800 talet med tillhdrande ekonomi-
byggnader , ett torp frin 1800 talet (Steninge 1:13), en villa frin 1940-talet
(Steninge 1:20), ett till boende ombyggt godsmagasin samt en villa frén
1960 — talet (Steninge 1:15).

De befintliga jordhusen &r i mycket gott skick och exteriort néstan oforand-
rade sedan byggnationen for mer 4n 60 ar sedan. De &r vitkalkade med
enkupiga tegeltak.
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Den nya bebyggelsen anknyter bland annat till den befintliga genom
byggelsens volym, taklutning och fargsattning.

FORSLAG TILL OMRADESBESTAMMELSER

Omridesbestimmelserna upprittas for att sikerstilla att framtida bebyggel-
se p4 Steinge 1:2 byggs i jord och utformas s att deras karaktér stimmer

overens med befintliga jordhus och angivande landskap.

Enligt forslaget till omradesbestimmelserna medges markanvandningen till
bostider med kompletterande mindre verksamheter och kontor samt
skogsmark och jordbruksmark. Bostiderna med eventuella tillbyggnader
ska utformas och uppforas i huvudsak enligt bilagda ritningar och tomterna
ska placeras i huvudsak enligt illustrationsplanen.

Marken ska utformas p4 ett naturlikt sitt med gris, planteringar, grus, tegel
och natursten.

Lovplikt foresls utdkas till att omfatta féllning av stérre trdd och forand-
ring av markens niva.

Bygglov krivs dven for dndring av byggnademas utseende, dndringar samt
mindre komplement- eller tillbyggnader.

Vad ir omridesbestimmelser?
Omradesbestimmelser anvinds inom begrinsade omréden dar detaljplan

saknas. Frigor som kan regleras #ir markanvindningen, bebyggelsens
egenskaper samt administrativa frigor. Genom omridesbestammelser kan
lovplikten utdkas eller minskas. I omriden som utgdr en vérdefull milj6
kan lovplikten utSkas si att den i huvudsak blir densamma som inom

detaljplanelagt omrade.

Omridesbestimmelserna kan goras enklare dn detaljplanebestimmelserna.
Oftast regleras endast nigon eller nigra frigor. Forfarandet ar detsamma

som vid detaljplaneldggning.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Birgitta Kyrd Mattsson Byggnadskontoret
Byggnadskontoret
{ ’ ) .,
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Anders Sennerdal Emma Lindberg vy
- Antagandebes!utetharvunnitlagawaﬁ
Tilthér BYGGNADSNAMMNDENS i [
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidpian for detaljplanens handiiggning
Samridsbeslut i BN maj 2005
Antagande 1 BN augusti 2005
Laga kraft (tidigast) september 2005

FASTIGI:IETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning och gemensamhetsanliggning
Omradet for BOSTADER ir avsett att indelas i 6-7 fastigheter for

bostadséindamal. Varje fastighet skall omfatta minst 1500 och maximalt
2500 m®. Anlaggning for vatten samt Svrig mark inom planomradet, som
omfattar gemensam utfartsvig, ytor for mindre vixtodling och vriga
fiiytor ar avsedda att inrdttas som en gemensamhetsanliggning for
bostadsfastigheterna. For forvaltning av gemensamhetsanlaggningen skall
en samfillighetsforening bildas. Erforderliga anordningar for avlopp &r
avsedda att anléggas inom respektive bostadsfastighet.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Omrédesbestimmelserna innebér inga kommunala investeringar.
Avtal

Plankostnadsavtal
Kostnader for uppriittande av omridesbestimmelserna tas ut genom avtal

mellan byggnadsnamnden och sékande.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Byggherren svarar for erforderliga geotekniska undersokningar.

Unders6kningar av vattnets kvalitet, kapacitet samt méjligheten till
infiltration av avloppsvatten svarar byggherren for, dessa skall goras innan

bygglov tas.
Anmilningsplikt
Uppvirmning av husen planeras ske med bergvarme alternativt jordvarme.
Bada dessa sitt att viirma husen ir anmélningspliktigt till miljé- och
halsoskyddsnimnden.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Thomas Hogberg Byggnadskontoret
Per-Ake Larsson Fastighetskontoret
Byggnadskontoret
Anders Sennerdal Emma Lindberg
Tihdr BYGGNADSNAMNDENS
Hzimstad besiut..... /7 aaﬁ:w A 2009 Antagancebeslutet har vunnt faga ket
§... 22
1 fjdnsten 2005 -09- 15

T ~ - 0 : -
ﬂ/mgmm A At (/ﬂ s




e

s' il

— S L
hea

e

-, - SR, . Kok | WASPR.
TIOVRE LAY LG m® |

41'

AL esmRaYIA 9 A7 g 1RV EDIEYE e b /TTE:J.J). ‘ -
jﬂ_!?_? SosTADs A ToTALY *“!")‘# - 4 AM&EM-\Q',KEL N »SLJGPE?GEEHEE NI RY K ! 4

T SKALE 1100 i -
KAL S . -pi_v(lo"rf/ «T'};'J/ﬁ' e AD N R,



- _Bprrenviry

| iy e
| AT THHTE T T T T W | /'Tf ‘zu I T
| A | | EEEEE i " HIEEETRER b
] R I v E ; ‘ ' :i i L :EHH
ﬁ U 1 ) i
Ly | | | L HH il
i in ;'_L_ .! ‘ e —
i s |
. et | ____J_ML'I-I _l_ 4—_ B . : N j
3N NTRE e fok W, ) )
“RKALA 1007 LIDAREBAC KE N;% fg P
T 17w Toow? SLIE Foih ¥ bt’i'ﬁ'?ﬁ TrIART (754" ‘é—tﬂﬁw Eqﬁ,agaégt" E p



w\=- T—.___h, .

1
(1
L

LY Sﬂ ‘jlﬂh =
— : (fSa,?

MRS

. ’ S l -
. ; P
1 - - ' T ‘ i ' ‘ /
. d . D1_'_* : .
—- e . & _ a
. OVRE. VARSI R . : D.L_.i J= . S v
: ) ? r n L L
L. - . ‘ ' < %
. SR % -

- : . -
T I K —— T o e et PO
. : .

T :L: e kron Jﬁ,fj'

—

. S AL B Kok

, Kﬁl’ AV FOKSTER. 02,4007 59 .
i jordhus E‘W
I DARERACKENSTYP

)




{
=
e

GRONTROM L 26 me A | R : " |

VALER!L PLAC. TILL HUVLD « ‘ "k I h T": » ’; M s T

. BYGGN. PEROENDE BycoNA ~ : e = | RRELITZ =1 4 ¥

PRHS PLAC: I STADSPLANEN. 2 . TLFASAD oy BAVEL TiiD

t

- Fod———bA Ly, epparron”
L e FRAM L - | RE_V. xomt. 25, 0,« 05/0’% Jrlg

o GRBNT ROUM/ f:"r’/li’/f}'iie".iil-‘--}‘ _ N;?////J / MZM AEF AR,

LIDAR @«:M@:m«:w JORDHUS

— PR

SEALA [1io0



R w T

£ )
2+
4__1 .1
\ \i‘ a F——= { i |
[0
! .
Bt S i o I

——.
S

L B
. A)T_|
q

4.l s tgod A 1. | . i M H I
5 PERYY, 4 Sy b f i " )An

|
}
i
i
i

) ! __  !—.-.~ | | -

: I : ‘ . -t . - PP 'w - _'..»_... I 3 T -,..‘ W_ - - _l g i
“ENTREFASAD. AT | | ' ceArAGETORT

-BOST. HUSKT “BEST. RO ::RP}.A.C

_ ﬁzmﬁ FASADE&
T T
1 N NN I RN R TEUIRE N

s

i 5 f . ; L] L'"L s §

- seRrtiof /émua "-j“"l o ’XW
eswﬁﬂwg ﬁf? S

YR 1k | 05 IOHSERESR

“srmerer LEDARBBACKENS

T @



\_-{}[———~

l
AL ITIONS - ;:_%

=R r L

-

tilih. 'Y I 1Y

i

R

— e -

L EﬁMEEE* @Mum NS - ¢

“—pri. ABLDITIONDD EL 5 0 NEEB us

T SAME FLEXISBEL YA PR {}'EKKSTAL A’TELJE, LONTOR b,/q.
PLANER SK. 110, (80605

Ao Re Ll




N '
N ———— —

I

12

IR,
")FE‘. i LY veRKRIAMK .

b TYP 19

HUSTYF 15 M. “ANSWIHING GARAGE -
: TKONTOR - VERKNGTAD pata.

- SRILA Ty

|
|
'

T . G amue mm,
v

. —_;4-4‘?;_ _{'F >

o+




T 1

i l-“{;" .
A '-l“i":‘
~ i

el L L L

.. BRATE) HUSTYRIT

i
N -

s S
Pl ' P Pt R
el R R T . ! : d § :
! o I3 H B i \ !
! Vi - : i
H | : :
H { i, : .
i it [
' : 1 : i
i r ! H 3 i it : .
! S I N R T . 3 ae
! ) : HE S XTI
H 1 . . s " -
i ' )
- | 4 : -
&t U 7o VN
] » - S -
a— e 2 H t N
n =T
= | e LTy
. " . :
] : - A3 &

| Im al

| T
JI“' i
[ '

et !

PATAL SARACE

AN ML A

{ i

. : _[il 5'i’j. I‘r
b : i i i '
] ! i i

" N il

CFIRBINDELZECANG ¢ GARKGE,

B I . ol
mﬁ*kwar ~ Hos /F

em%@m S






	Planbestämmelser
	Plankarta

